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Amsterdam, 4. dubna 2019

Arcona Property Fund N.V. navysil dividendy

Arcona Property Fund N.V., fond kotovany na burze, ktery investuje do komerénich
nemovitosti ve stfedni Evropé, vykazal v roce 2018 provozni zisk ve vysSi 2,28 milionu
eur, tedy narust zisku oproti roku 2017, kdy dosahl hodnoty 2,13 milionu eur. Vynosy
na akcii loni podle EPRA vzrostly z 0,37 eura v roce 2017 na 0,42 eura. Arcona
Property Fund navrhuje vyplaceni koneéné dividendy ve vysi 0,25 eura na akcii, €éimz
dojde k celkovému navysSeni dividendy na 0,35 eura oproti 0,24 eura v predchozim
roce. Pro rok 2019 oéekava fond provozni vysledek ve vysi 2,4 milionu eur.

Mira obsazenosti portfolia nemovitosti fondu Arcona Property Fund se v pribéhu roku 2018
vySplhala z 84 % na 86,9 % a LTV pomér se snizil z 52,7 % na 50,5 %. NizSi ocenéni
nemovitosti v Polsku pro rok 2018 nevyhnutelné vedlo k Cisté ztraté ve vysi 197 000 eur
oproti zisku z roku 2017 v hodnoté 5,57 milionu eur.

Guy Barker, vykonny feditel spoleCnosti Arcona Capital, ktera fond spravuje, ve svém
prohlaseni uvedl: ,V pribéhu roku 2018 pokracovaly z hlediska provozni vykonnosti fondu
pozitivni trendy. Navzdory men$imu rozsahu portfolia provozni vysledky rostly. Urovef
obsazenosti se zvySovala a kliCové pronajmy byly prodlouzeny ¢&i jeSté rozSifeny, ke
ZlepSovani dochazelo také u poméra LTV.*

,Niz8i ohodnoceni polského nemovitostniho portfolia v didsledku administrativnich procest
tykajicich se fetézce supermarkett Piotr & Pawel v roce 2018 caste¢né vyvazil silny rist
hodnoty ¢eského a slovenského portfolia. OCekavame, ze v roce 2019 se hodnota polského
portfolia opét zvysi, jelikoz pro vétSinu prodejen jiz mame nové najemce,” fekl Barker.
,vedeni spolecnosti v roce 2019 ocekava dalSi navySeni provoznich zisku ze stavajiciho
portfolia a vyznamny rust Cisté hodnoty aktiv i pfijmi generovanych fadou dalSich
planovanych akvizic. Kone¢na dividenda ve vySi 25 centd za akcii, jez celkovou hodnotu
dividendy vroce 2018 ustanovila na 35 centech za akcii, dava fondu dobou pozici pro
dosazeni dividendového cile vytyeného do roku 2022: dividendy v hodnoté 8 %
z pfevladajici ceny akcie.”

Provozni vyvoj

Mira obsazenosti portfolia fondu Arcona Property Fund v roce 2018 vzrostla z 84 % na
86,9 %. Z hlediska rustu trzeb se Cisté vynosy z pronajmu navysSily z 4,7 milionu eur
(prosinec 2017) na 4,82 milionu eur (prosinec 2018). Provozni zisky vzrostly na 2,28 milionu
eur.

Obzvlasté dllezitou roli pro stfednédobou stabilitu pFijm0 hralo prodlouzeni dvou kli€ovych
pronajmd: se spoleénosti Intive v polském Stéting a spoleénosti AT&T ve slovenskych
Kosicich. Diky nim byl pfijem z pronajmu plochy 8 500 metrd &tverecnich (pfiblizné 19 %
celkovych kancelarskych prostor fondu) zajistén az do roku 2023.



Vyvoj finanéni situace

Cisty vysledek spoleénosti Arcona Property Fund pfed zdanénim, upraveny
o vysledky prodeju, €inil v roce 2018 1,48 milionu eur, v roce 2017 pfitom ¢inil 1,28 milionu
eur. Hruby vysledek pfed zdanénim cinil v roce 2018 - / - 1,34 milionu eur, ve srovnani
s rokem 2017 ve kterém ¢inil 3,25 milionu eur.

Vysledky z roku 2017 byly vyznamné ovlivnény prodejem budovy v Drahobejlové ulici
v Praze, jenz vynesl UCetni hospodarsky zisk 2,2 milionu eur. NizSi hodnota portfolia
v Polsku byla ovlivnéna administracnim procesem supermarketu Piotr & Pawel v roce 2018.
Pomeér LTV se pro Arcona Property Fund v roce 2018 zlepSil z 52,7 % na 50,5 %.

EPRA NNNAV (Cista hodnota aktiv) klesla ze 44 459 000 eur na 43 209 000 eur. Ke konci
roku 2018 ¢inil poc€et nevyplacenych akcii fondu 3,17 milionu. Cista hodnota aktiv na akcii ke
konci roku ¢inila 13,65 eura.

V roce 2018 Cinil primérny mésicni obrat akcii fondu 260 359 eur, coz predstavuje meziro¢ni
rast o 12,6 %. V fijnu 2018 byl Arcona Property Fund sekundarné zalistovan na prazskeé
burze cennych papiru.

Dividendy

V srpnu 2018 byly v hotovosti vyplaceny zalohy na dividendy ve vySi 0,10 eura. Pro udrzeni
trendu zvySovani dividend a zohlednovani sou¢asného objemu emitovanych akcii (3,17 mil.
eur) doporuCuje predstavenstvo kone€nou hodnotu dividendy za rok 2018 na urovni
0,25 eura se splatnosti v hotovosti.

Na zakladé ceny akcie ke konci roku 2018 (7,10 eura) bude dividendovy vynos za rok 2018
¢init 4,9 %.

Prognéza zisku pro rok 2019

Pfedstavenstvo oekava, ze fond ze stavajiciho portfolia dosahne v roce 2019 provozniho
vysledku ve vySi 2,4 milionu eur.

Strategicky vyhled

Dulezitym krokem pro rok 2019 je ve strategii rustu fondu ohlasena akvizice vétSiny
nemovitostnich aktiv spole¢nosti Secure Property Development & Investment PLC (SPDI).
Diky akvizici se objem fondu zvySi pfiblizné na 161 miliont eur bez snizeni hodnoty pro
stavajici akcionare.

V soucasné dobé probiha due diligence. Vedeni fondu oCekava, Zze po schvaleni pfislusnymi
organy a bankami bude schopno dokonéit prvni fazi akvizice ve druhém Ctvrtleti roku 2019.
Akcionafi budou o vyvoji informovani.

Arcona Property Fund udrzuje dlouhodoby cil ristu na 500 miliond eur do roku 2022
s ro¢nim dividendovym vynosem 8 % z pfevladajici ceny akcie.

V pribéhu pfistich 12 mésicl bude fond Arcona Property Fund muset refinancovat fadu
expirovanych uvéru v celkové hodnoté 7,78 milionu eur. Vedeni na urovni fondu planuje
refinancovani uskutec¢nit zavedenim novych Gvérovych nastroji. Mimo to je ke konci roku
splatny bankovni ivér na budovu v Polsku v sou€asné hodnoté 6,30 milionu eur.



Vyro¢ni zprava a vyroéni valna hromada akcionara 2018

Vyro¢ni zprava fondu Arcona Property Fund pro rok 2018 je dostupna na webovych
strankach www.arconapropertyfund.com. Vyro€ni valnd hromada akcionaft se bude konat
21. kvétna 2019 v Amsterdamu. Agenda a podplrna dokumentace budou v kratkodobém
horizontu dostupné rovnéz na webovych strankach.

Do agendy jednani valné hromady akcionai bude zafazen navrh na likvidaci fondu. Zahrnuti
tohoto bodu je v souladu se zavazkem vuci akcionarlim z roku 2016. Ten dava zaradit navrh
na likvidaci do agendy, kdykoli je o to pozadano. Pfedstavenstvo a dozorCi rada jsou toho
nazoru, Ze likvidace muze mit v soucasné dobé velmi negativni disledky pro zajmy vSech
akcionarl a je jednomysliné proti ni.
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Poznamky pro média:

Arcona Property Fund N.V. investuje do komerénich nemovitosti ve stfedni Evropé. Akcie
Fondu (kéd ISIN: NL0O006311706) jsou bézné obchodovatelné jak na burze Euronext
Amsterdam, tak na Prazské burze cennych papirQ, na obou jakozto uzavreny investi¢ni fond.
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