TISKOVA ZPRAVA

Amsterdam, 30. dubna 2026

Arcona Property Fund N.V. zvefejiiuje vyroéni zpravu za rok 2025

Arcona Property Fund N.V. (dale jen ,Fond“), burzovné obchodovany realitni fond
zaméreny na stredni a vychodni Evropu, zverejiiuje svou vyro€ni zpravu za rok 2025.
Rok byl ve znameni pokraéovani procesu monetizace zahajeného v roce 2023, coz vedlo
ke zmenseni portfolia a posileni finan€ni pozice. V disledku precenéni a prodeja aktiv
byl hospodaisky vysledek zaporny.

Strategicky pokrok a transformace portfolia

V prabéhu roku 2025 Fond postupné restrukturalizoval své portfolio v postupné se
stabilizujicim, avSak stale komplexnim realitnim trhu. Pfestoze se makroekonomickeé
podminky oproti pfedchozim letim zlepSily, tlak na ocenéni a selektivni likvidita trhu nadale
urovaly transakéni prostiedi.

V tomto kontextu Fond realizoval dva prodeje, v€etné prodeje Palmovka Point v Praze o 28 %
nad ocenénim a prodeje nemovitosti Letna 45 v KoSicich pod ocenénim, jehoZ vysledek byl
vyznamné ovlivnén lokalnimi trznimi podminkami a naéasovanim. Kromé toho byl Fond nucen
prevést najemni smlouvu na pozemek v Bydhosti na druzstvo, vi¢i némuz bylo zahajeno
pravni Fizeni. V dlsledku téchto transakci se pocet budov v portfoliu snizil z 19 na 16, s
celkovou hodnotou pfiblizné 49,9 mil. EUR (2024: 69,0 mil. EUR).

Tento pokles velikosti portfolia je pfimym dusledkem zahajeného procesu monetizace a odrazi
zaméreni Fondu na realizaci hodnoty, splaceni dluhu a navrat kapitalu akcionariim.

Finanéni vysledky

Finan&ni vykonnost v roce 2025 byla vyrazné ovlivnéna prodeji aktiv a vykyvy v ocenéni. Fond
vykazal Cistou ztratu po zdanéni ve vysi 4,35 mil. EUR (2024: ztrata 30 tis. EUR), pfedevSim v
disledku nepfimych efektll pfecenéni a prodeje nemovitosti Letna 45 pod poslednim
ocenénim.

Hrubé najemné za rok 2025 dosahlo 7,39 mil. EUR (2024: 8,83 mil. EUR) a Cisté najemné ¢inilo
3,27 mil. EUR (2024: 4,41 mil. EUR), coz pfimo souvisi s mensim portfoliem. Na srovnatelné
bazi zUstala vykonnost zbyvajicich aktiv obecné stabilni.

Trojnasobna Cistd hodnota aktiv na akcii (NNNAV) klesla o0 9,8 % na 9,66 EUR. Cena akcie
zUstala v prabéhu roku relativné stabilni.

Provozni vykonnost

Provozni vykonnost byla ovlivnéna neobsazenosti EOS Business Parku v Rumunsku po
odchodu najemce Danone. To vedlo ke sniZzeni obsazenosti na 82,1 % (2024: 85,7 %) a k
poklesu hodnoty. Fond se zaroven nadale soustfedil na aktivni spravu aktiv a udrzeni
najemcu s cilem podpofit stabilitu portfolia.

Rozvaha a financovani

Finanéni pozice Fondu byla v prabé&hu roku 2025 vyrazné posilena. Vynosy z prodeja aktiv
byly pfevazné pouzity na splaceni uvérl a zlepseni likvidity. Pomér Gvéra k hodnoté aktiv
(LTV) zGstal stabilni na arovni pfiblizné 33 %, zatimco solventnost se vyrazné zvysila.



Vyznamné udalosti po datu rozvahy

Po skonc&eni sledovaného obdobi Fond dale posilil svou finanéni strukturu UspéSnym
refinancovanim avéru u Hypo NOE Bank s prodlouzenim splatnosti do roku 2031 a Uplnym
splacenim Uvéru od Patria Bank. Byly rovnéz splaceny rlizné investorské tvéry na urovni N.V.
a snizeny urokové sazby. Tyto kroky zlepSily profil splaceni dluhu a dale snizily financni riziko.

Radna valna hromada (AGM) se bude konat dne 24. ervna 2026. Na tomto zasedani
predstavenstvo spolu s dozor€i radou predstavi strategicky plan do budoucna. Zarover bude
na valné hromadé pfedloZzena schvalena vyroéni zprava. Pozvanka a program valné hromady
budou v€as zvefejnény na webovych strankach Fondu. Vyroéni zprava za rok 2025 je
dostupna na webovych strankach (www.arconapropertyfund.nl).

Pro vice informaci navstivte webové stranky Arcona Property Fund N.V.

KONEC TISKOVE ZPRAVY
Arcona Property Fund N.V. investuje do komercnich nemovitosti ve stfedni Evropé. Akcie
Fondu (ISIN kéd NL0006311706) jsou denné obchodovatelné prostfednictvim Euronext
Amsterdam jako uzavieny investi¢ni fond.
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www.arconapropertyfund.com


http://www.arconapropertyfund.com/
http://www.arconapropertyfund.nl/

