TISKOVA ZPRAVA

Amsterdam, 30. dubna 2025

Silny provozni vysledek Arcona Property Fund N.V. v roce 2024

Arcona Property Fund N.V. (Fond), kétovany investicni fond zaméfeny na komercni
nemovitosti ve stfedni a vychodni Evropé, dosahl v roce 2024 silného provozniho vykonu a
posilil svou kapitalovou strukturu. BEhem finan&niho roku 2024, ktery se vyznacoval znaénymi
prodeji aktiv, prvni trani odkupu akci a Upravami ocenéni, fond vykazal mensi €istou ztratu po
zdanéni ve vysi 32 000 EUR.

Financ¢ni vysledky a fizeni dluhu

Mensi Cista ztrata ve vysi 32 000 EUR byla zplsobena pfedevs§im negativnim pfecenénim v
Rumunsku a na Slovensku. Vysledek pfed zdanénim se vyrazné zlepSil na 807 000 EUR
(oproti roku 2023, kdy byl 201 000 EUR), podpofeny snizenymi naklady na financovani a
stabilnimi pfijmy z pronajmu. Finanéni naklady klesly o 517 000 EUR na 2,60 mil. EUR, coz
odrazelo lepsi uvérové podminky a strategické splatky. Pomér Loan-to-Value (LTV) dale klesl
na 33,4 % z 39,5 % v roce 2023, ¢imz se zvysila finan¢ni flexibilita.

Ocenéni a ¢ista hodnota aktiv

Realna hodnota srovnatelného portfolia nemovitosti Fondu se v roce 2024 snizila o 1,1 %.
Tento vyvoj realné hodnoty byl zplsoben pfedevSim snizenim hodnoty budovy EOS v
Bukuresti, zpusobené ocekavanym odchodem jejiho hlavniho najemce Danone a
slovenského aktiva. Ceské portfolio zaznamenalo narlst ocenéni o 5,0 %, zatimco polské
portfolio zaznamenalo mirny narast o 0,4 %. Ukrajinské portfolio zaznamenalo narust o 35,9
%, pfedevsim diky narustu hodnoty pozemku v Odése. Trojnasobna dCista hodnota aktiv
(NNNAV) na akcii se snizila 0 2,0 % z 10,93 EUR na 10,71 EUR, pfedevsim v dusledku vySe
uvedenych precenéni, kurzovych pohyb( a opravné polozky k polskému aktivu Bydgoszcz.

Vyvoj portfolia a prodej

Fond v roce 2024 prodal tfi nemovitosti v celkové hodnoté pfesahujici 13,5 milionu EUR v
ramci programu monetizace. Mira obsazenosti zUstala stabilni na pfiblizné 86 %. Vynosy
podpofily nabidku odkupu akcii ve vysi 2,0 miliontl EUR, jejimz prostfednictvim Fond odkoupil
294 118 akcii za cenu 6,80 EUR za akcii.



Kliéové udalosti a vyhled na rok 2025
Do za&atku roku 2025 doslo k nékolika zménam v pronajmech, zejména prodlouzZeni pronajmu
s AT&T na Slovensku a ukonceni ze strany Danone v Bukuresti.

Do budoucna se fond zaméfi na:

» Pokracujici prodej vedlejSich a vyzralych hlavnich aktiv;

« Rizeni zmén v leasingu za ucelem zmirnéni rizik obsazenosti;
* Posileni bilance prostfednictvim cileného sniZzovani dluhu.

Zatimco geopolitické nejistoty pretrvavaji, predstavenstvo véfi, Ze pfiznivy vyvoj urokovych
sazeb a zotavujici se investi¢ni klima v regionu stfedni a vychodni Evropy podpofi pokraéujici
realizaci monetizaéni strategie fondu v roce 2025. Fond poskytne dalSi podrobnosti o své
strategii potencialnich prodeji a navratnosti kapitalu béhem vyrocni valné hromady (AGM).

Radna valna hromada

Valna hromada se bude konat dne 25. &ervna 2025. Oznameni o svolani valné hromady bude
zverejnéno predem na webovych strankach Fondu spolu s programem jednani. Vyroéni
zpravu za rok 2024 Ize nalézt na webovych strankach (www.arconapropertyfund.nl).

Pro vice informaci prosim navstivte webové stranky Arcona Property Fund N.V.
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Arcona Property Fund NV investuje do komer¢nich nemovitosti ve stfedni Evropé. S akciemi
fondu (kéd ISIN NLO006311706) Ize denné obchodovat prostfednictvim Euronext
Amsterdam jako uzavieny investi¢ni fond.

DalSi informace:
Arcona Capital Fund Management B.V.

Telefon: 020 — 820 4 720
E-mail: info@arconacapital.com

www.arconapropertyfund.com



