TISKOVA ZPRAVA

Amsterdam, 30. dubna 2021

Fond Arcona Property Fund N.V. oznamil vysledky za rok 2020 ovlivhéné
pandemii COVID-19

Arcona Property Fund N.V., fond kétovany na burze, ktery investuje do komercnich
nemovitosti ve stfedni Evropé, oznamil své vysledky za rok 2020. Pfijmy z pronajmu, zisky
fondu a hodnota kapitalu ve srovnani s rokem 2019 v disledku pandemie COVID-19 poklesly.
| v této narocné situaci si vSak fond dokazal zachovat stabilni zakladnu najemct a Gspésné
pokracoval v planovaném prodeji vedlejsich aktiv a v refinancovani portfolia. Ocekava se, Ze
stejné jako loni bude fond i v roce 2021 plnit své provozni a financni zavazky a bude
pokracovat v prodeji dalSich vedlejsich aktiv na oZivujicim se nemovitostnim trhu.

V roce 2020 ¢inil provozni vysledek 13 000 eur ve srovnani s 692 000 eur v roce 2019. Pfimy
vysledek pred zdanénim dosahl 321 000 eur, v roce 2019 predstavoval 1,4 milionu eur (véetné
vyjime¢né polozky v hodnoté 500 000 eur). Cisty pfijem z pronajmu poklesl o 10,2 % —
z Urovné 4,9 milionu eur vroce 2019 na 4,4 milionu eur. Mira obsazenosti nemovitosti se
mirné snizila z 84,3 % na 83,6 %, zatimco pomér dluhu k hodnoté portfolia se zlepsil z50 % na
47 %.

V pribéhu roku fond prodal tfi aktiva — neobsazeny supermarket v polském mésté Kalisz a dvé
kancelarské budovy v Kosicich. Dlsledkem téchto prodejlii a poklesu odhadované ceny
zbyvajicich 24 aktiv bylo sniZzeni hodnoty portfolia 0 2,1 % ze 104 miliond eur na 89,8 milionu
eur. NNNAYV fondu byla upravena na 11,84 EUR za akcii.

Dividendy
Clenové predstavenstva a dozor¢i rady fondu se rozhodli, 7e za rok 2020 nebudou vyplacet
dividendy.

Vyhled
Do roku 2021 je vedeni fondu presvédéeno o tom, Ze vynosy z provozu budou i nadale

dostatecné pro splnéni vSech zavazk( souvisejicich s financovanim uvér(i a zachovanim
kapitdlovych vydajl na urovni, ktera je nezbytna k fyzické udrzbé portfolia aktiv. Na hlavnich
trzich fondu (Polsko, Ceskd republika a Slovensko) dosahuje pomér dluhu k hodnoté portfolia
42 % a pajcky maji primérnou dobou splatnosti 3,1 roku, diky ¢emuZ jsou budouci aktivity
portfolia dlouhodobé zajisténé.



Soucasnou prioritou managementu zlstava refinancovani nebo splaceni nékterych
kratkodobych dluhovych zavazkd na holandské drovni. Jejich hodnota aktudlné cini priblizné
6,5 milionu eur. Po Uspésném refinancovani pljcek ve vysi presahujici 14 milion eur béhem
poslednich dvanacti mésict je vedeni fondu presvédéeno, Ze kombinaci prodejd dalSich aktiv
a novych emisi uvérl Ize tohoto cile béhem roku 2021 dosdhnout.

Ekonomicka volatilita v uplynulych dvanacti mésicich poptavku investor(i po nemovitostech ve
vétsiné realitnich sektor( v regionu stfedni a vychodni Evropy neutlumila. Pfedpoklada se, Ze
poptdvka bude vysoka i v roce 2021, proto fond planuje urychlit prodej non-core aktiv , jakoz
i aktiv, kterd negeneruji pfijmy — zejména na Ukrajiné, v Bulharsku a na Slovensku. Pro rok
2021 si fond klade za cil na zakladé programu prodeje aktiv ziskat vynosy ve vysi 8 az 15
milion( eur. Vynosy budou pouZity na splaceni tvér( nebo budou vraceny akcionariim.

Fond ma v umyslu uzavfit béhem 1. pololeti 2021 akvizice dalSich aktiv z portfolia SPDI. Mezi
né patfi napfiklad stavebni parcely na Ukrajiné a dvé plné pronajaté kancelarské nemovitosti v
Bukuresti. Celkova hodnota nabytych aktiv bude dosahovat pfiblizné 12 miliond eur. Akvizice
budou financovany vydanim akcii v Cisté hodnoté aktiv (NAV) v kombinaci se stavajicimy Gvéry.

svo

Valna hromada akcionart
Arcona Property Fund N.V. planuje uspofadat valnou hromadu akcionar 16. ¢ervna 2021.
Oznameni o valné hromadé s definitivnim datem a programem bude zverejnéno v predstihu.

Vyrocni zprava
Kompletni vyrocni zprdva je k dispozici na webovych strankach fondu.

HitH
Poznamky:

Arcona Property Fund N.V. je uzavieny investi¢ni fond, ktery investuje do komercnich nemovitosti ve
stredni Evropé. Podily ve fondu (kéd ISIN: NLO006311706) mohou byt béiné obchodovatelné
prostfednictvim Euronext Amsterdam a Burzy cennych papirti Praha, a.s.
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